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—— FAQs

Setorial

Construcao

1. Qual é a lista mestre harmonizada de subsetores de infraestrutura conforme
notificada pelo governo da india?

Consulte a lista mestre harmonizada de subsetores neste link.

2. Quais sao as fungdes e deveres dos promotores de acordo com a Lei de Imoveis
(Regulacgéo e Desenvolvimento) de 2016?

As funcdes e deveres dos promotores sdo claramente definidos na lei RERA: 1) A Lei obriga o
promotor a depositar 70% do montante realizado dos alocadores, de tempos a tempos, numa conta
separada a ser mantida num banco regular. Destina-se a cobrir o custo de construcéo e o custo do
terreno e o valor depositado sera utilizado apenas para o projeto em questao. 2) A desisténcia so
poderé ser efetuada apos ser certificado por um engenheiro, arquiteto e revisor oficial de contas na
pratica que a desisténcia € proporcional a percentagem de conclusao do projecto. 3) O promotor
também deve ter suas contas auditadas dentro de seis meses ap6s o final de cada ano financeiro por
um revisor oficial de contas. Ele também tera que ser verificado durante a auditoria se: i) Os valores
arrecadados para um determinado projeto foram utilizados para o projeto ii) A retirada esta de
acordo com a proporcéo do percentual de concluséo do projeto. As obrigagdes do promotor séo
claramente definidas neste ato. Restri¢do a transferéncia e atribuicao: O promotor ndo deve transferir
ou atribuir seus direitos e responsabilidades majoritarios em relacdo a um projeto a terceiros sem
obter o consentimento prévio por escrito de dois tercos dos alocadores, exceto o promotor e sem a
aprovacao prévia por escrito de Autoridade Reguladora. Mais detalhes, consulte o link.

3. O gque é Real Estate (Regulation & Development) Act de 2016?

A Lei de Imoveis (Regulamentagéo e Desenvolvimento) de 2016 é uma lei do Parlamento da india
gue visa proteger os compradores de residéncias, bem como ajudar a impulsionar os investimentos
no setor imobiliario. A lei entrou em vigor em 1° de maio de 2016. Os principais destaques da lei séo:
1) Obrigatdrio o registro junto a Autoridade Reguladora de Iméveis (RERA) para todos o0s
empreendimentos imobiliarios comerciais e residenciais em que o terreno tenha mais de 500 metros
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guadrados, ou oito apartamentos para lancamento de empreendimento, a fim de proporcionar maior
transparéncia na comercializacdo e execucgao do projeto . 2) Cadastro de agentes imobiliarios que
facilitam a venda ou compra de propriedades na RERA 3) Estabelecer Autoridades Reguladoras de
Imoveis (RERAs) em nivel estadual para regular as transacdes relacionadas a projetos residenciais e
comerciais e garantir sua conclusdo e entrega em tempo héabil. 4) Recebido o pedido do promotor, a
Autoridade Reguladora deve, no prazo de 30 dias, conceder ou rejeitar o registo. Se a Autoridade
Reguladora ndo conceder ou rejeitar a candidatura do promotor no prazo de 30 dias, considera-se
gue o projecto foi registado. 5) O registo, caso seja concedido, sera valido até ao periodo de
concluséo do projecto comprometido pelo promotor com o Orgdo Regulador. Prorrogacdo por um
ano apenas por motivo de for¢a maior e mediante pagamento de taxa.

4. Quem pode arrecadar dinheiro por meio de fundos de investimento em infraestrutura
(InviTs)?

A seguir estdo as qualificacbes para o (s) Patrocinador (es) de levantar fundos de investimento em
infraestrutura (InvITs) 1) Patrimoénio liquido de pelo menos $ 15,38 milhdes no caso de pessoa
juridica ou uma empresa ou ativos intangiveis liquidos de $ 15,38 milhdes no caso de uma Sociedade
de Responsabilidade Limitada (LLP). 2) Experiéncia minima de pelo menos cinco anos e ter concluido
pelo menos dois projetos. Para mais detalhes, consulte este link.

5. Quem pode arrecadar dinheiro por meio de fundos de investimento imobiliario
(REITS)?

A seqguir estéo as qualificagOes para o (s) Patrocinador (es) de levantar fundos de investimento
imobiliario (REITs): 1) Participacdo minima de 5% do total de unidades REIT com no maximo 3
patrocinadores. 2) Patriménio liquido de pelo menos $ 15,385 milhdes em base consolidada e $
3,077 milhdes em base individual. 3) Experiéncia minima de 5 anos no setor imobiliario para cada
patrocinador e onde o patrocinador for incorporador, pelo menos 2 projetos do patrocinador deverédo
ser concluidos. Para mais detalhes, consulte este link.

6. Quais sdo as oportunidades de investimento na Missdo Swachh Bharat?

A Missdo Swachh Bharat visa criar uma india limpa até 2 de outubro de 2019, o 150° aniversario
de nascimento de Mahatma Gandhi, construindo 12 milhdes de banheiros na India rural, a um custo
projetado de INR 1,96 lakh crore (US $ 29 bilhdes). O governo oferece um incentivo de INR 15.000
($ 220) para cada banheiro construido por uma familia BPL.
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7. O que é o esquema 'Habitacdo para TODOS' (urbano) do Governo da india?

O esquema "Habitagdo para Todos até 2022' (Urbano) do Governo da india cobre toda a area
urbana que consiste em 4041 cidades legais da India. De acordo com esse esquema, o subsidio
central de $ 1.538 por casa, em média, estara disponivel no programa de reabilitacdo de favelas.

8. Quantos corredores industriais estdo sendo planejados na india?

O programa de corredor industrial prevé a criacdo de infraestrutura de classe mundial,
conectividade e novas cidades inteligentes greenfield como centros de manufatura globais que
criardo grandes oportunidades de emprego. Cinco projetos de corredores industriais em toda a india
foram identificados, planejados e lancados. Para mais informacdes, clique aqui .

9. O que é o programa ‘Cidades Inteligentes' do governo indiano?

O governo da india langou uma nova missdo de desenvolvimento urbano. A meta é desenvolver 500
cidades, que incluem cidades com uma populacéo de mais de 100.000 habitantes e algumas cidades
de importancia religiosa e turistica. Essas cidades serdo apoiadas e incentivadas a aproveitar o capital
privado e experiéncia por meio de Parcerias Publico-Privadas (PPPs), para resguardar sua
infraestrutura e servigos nos proximos 10 anos. Os componentes estratégicos do desenvolvimento
baseado em area na missdo Smart Cities sdo: 1) Melhoria da cidade (retrofitting). 2) Renovacéo da
cidade (redesenvolvimento). 3) Extensdo da cidade (desenvolvimento greenfield). 4) Iniciativa pan-
urbana em que as Solucdes Inteligentes séo aplicadas cobrindo partes maiores da cidade. Consulte
esses links para obter mais detalhes, link.

10. Como podemos obter nossa tecnologia de construcdo de propriedades para
moradias populares, certificada e aprovada pelo governo?

O Conselho de Promocéo de Materiais de Construcéo e Tecnologia faz avaliacdo, validacéo e

certificacdo de materiais de construcdo inovadores e tecnologias de construcdo sob o esquema de
certificacdo de avaliacdo de desempenho. Para obter detalhes, consulte o link.

11. Que tipo de atividades de negdcios imobiliarios sdo proibidas para investimento
estrangeiro?
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O IDE é proibido em negdcios imobiliarios, construgdo de casas de fazenda e comércio de direitos de
desenvolvimento transferiveis (TDRs). Onde "Negdcio imobiliario" significa negociar em terrenos e
bens imdveis com o objetivo de obter lucro e ndo inclui o desenvolvimento de municipios, construcdo
de instalacdes residenciais / comerciais, estradas ou pontes, instituicdes educacionais, instalacoes
recreativas, cidade e nivel regional infra-estrutura, municipios. Além disso, o ganho de aluguel /
rendimento no aluguel do imovel, ndo no valor de transferéncia, ndo sera considerado negécio
imobiliario. Para obter mais detalhes, consulte a ultima Politica de FDI 2017 no link a seguir .

12. Quais séo os tipos de projetos de construcdo e desenvolvimento nos quais 0s
investidores / empresas estrangeiros podem investir na india?

O governo permitiu 100% de capital em rota automatica para projetos de construcdo e
desenvolvimento (que incluiria o desenvolvimento de municipios, construcao de instalaces
residenciais / comerciais, estradas ou pontes, hotéis, resorts, hospitais, instituicdes educacionais,
instalac@es recreativas, infraestrutura de nivel municipal e regional , municipios). Solicitamos
também que vocé se refira a algumas condi¢des sob as quais o investimento neste setor é regido,
conforme mencionado na se¢do 5.2.10 da ultima Politica de FDI 2017. Os estrangeiros podem
investir na india na maioria dos setores da economia indiana de acordo com as condigdes e limites
de investimento especificados na ultima Politica de FDI 2017 no link a seguir .
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